Уважаемые жильцы дома!

Сегодня предстоит определиться, по ряду вопросов. Предлагаю считать, что положительный результат голосования по докладу, означает одобрение тех мер, которые предложены докладчиком.
Собрание не ограничивать сегодняшним заседанием, а продлить прием результатов голосования до даты, утвержденной правлением ТСЖ. Правлению на своем первом, после собрания заседании утвердить дату окончания приема голосов.
Довести информацию о МВК, и мое письмо.
Что удалось сделать

За прошедшие 10 месяцев сделать получилось не всё, что задумывалось – к сожалению. 

1. Удалось сдвинуть с мертвой точки регистрацию дома в ГУРС. Номер нашего пакета документов №4330188 от 17 марта 2006 года.
2. Дано отопление.

3. Дана горячая вода на дом. 
4. Очень важный вопрос – это переход на обслуживание дома профессиональной обслуживающей организацией СУ-31. Это решение было одобрено коллегиально правлением ТСЖ. Стоимость всех услуг СУ-31 соответствует городским законам и не превышает их. Фирма имеет все необходимые лицензии и сертификаты. 
5. Установлен терминал банка УралСиб в диспетчерской для оплаты квартплаты – теперь можно в любое время у себя в доме сделать платеж. (Наша бухгалтер для этого большую работу провела.)

6. Интернет в дом провели – за это А.. Вишнякову особое спасибо надо сказать.

7.Система телевидения налажена.

8. Полностью восстановлены финансовая и кадровая дисциплина и отчетность, налажены договорные отношения с обслуживающими организациями (это ведь не только СУ-31, но и вывоз мусора, обслуживание телевизионных кабелей, домофонов, теплоцентра, лифтов, диспетчерская связь). Опломбированы счетчики, налажен расчет оплаты по показаниям счетчиков.

9. Установлено видео- наблюдение во дворе. В ближайшее время будет установлено и на черных лестницах.
10. Установлен ряд металлоконструкций во дворе и на лестницах, чтобы пресечь сборища.
11. Установлены резиновые ковры в парадных и т.д.
Главная задача не останавливаться и сохранить достигнутое.
Проблемы дома

Как бы мы не ругали Стройимпульс – дом построен и сдан госкомиссии, мы в нем живем, нас «не кинули» как многих сплошь и рядом. А проблемы – они были, есть и будут, будем их решать. Право собственности, надеюсь, скоро получим!

Самовольное изменение проекта здания.
Не могут ждать ничего хорошего жители этажей и квартир, которые расположены над и под следующими квартирами. (См. схему).
	Квартиры, имеющие недостатки

по теплоснабжению

1.
· 11 - эл. счётчик утоплен в стене

· 13- эл. счётчик утоплен в стене

· 17 - эл. счётчик утоплен в стене

· 24 - эл. счётчик перенесён, тёплый пол в санузле

· 28 - эл.счётчик заглублен в стене

· 27 - эл. счётчик перенесён в стену

· 29 - эл. счётчик утоплен в стене

· 39 - счётчик эл. энергии снят на поверку

· 57-эл. счётчик утоплен в стену, ООО «Стройимпульс», выполнены тёплые полы

· 72 – Эл. счетчик перенесен

· 94 – Эл. счетчик утоплен в стену

· 95 - Эл. счетчик утоплен в стену

· 106 - Эл. счетчик утоплен в стену

· 120 - Эл. счетчик утоплен в стену

· 125 – Эл. счетчик перенесен между дверями в стенку

· 168 - Эл. счетчик утоплен в стену

· 229 - Эл. счетчик утоплен в стену

· 239 - Эл. счетчик утоплен в стену, теплый пол в сан узле

· 255 – теплый пол

· 264 - Эл. счетчик заделан в стену

· 265 - Эл. счетчик утоплен в стену

· 63 – теплый пол в санузле

· 77 – теплый пол в ванной

· 281 – теплый пол в кухне

· 282 – теплый пол

· 307 – Эл.счетчик заделан в стену, теплый пол в кухне , ванной , коридоре

· 308 - Эл. счетчик утоплен в стену

· 321 – теплый пол в ванной и на кухне

· 322 – теплый пол в зале и санузле

· 332 – теплый пол – кухня, ванная, коридор

· 343 - Эл. счетчик утоплен в стену

· 346 – теплый пол в коридоре, ванной

· 353 - Эл. счетчик утоплен в стену

2.
· 15 – краны на перемычке 3 шт. открыты и срезаны, все трубы из метало- пластика диаметром 16 мм.

· 47 – заменены стояки из стальных труб на металлопластиковые и установлены краны на байпасе в кол-ве 4 шт. Штоки кранов не срезаны, т.к. не разрешил владелец квартиры

· 49 – батареи поменяны, но разводка соответствует проекту. Эл. счетчик утоплен в стену.

· 53-трубы стояков утоплены в стену.
· 59 – выполнен теплый пол в кухне

· 61 – за исключением стояка на кухне.

· 84 – Эл. счетчик утоплен, кухня – заменены батареи, в перемычке кран.

· 87 – стояки выполнены из мет/пластиковых труб и заделаны в стене, на байпасе установлены краны и перекрыты. Краны открыли, но не срезаны, т.к. нет владельца квартиры

· 119 – несоответствие диаметра м/п труб (16) к батареям отопления , кроме кухни

· 128 – м/п трубы скрыты в в штрабе стены, Эл. счетчик утоплен в стену

· 134 – трубы из м\пласт. , краны на перемычках в комнате и кухне, краны не срезаны, хозяин не разрешил

· 187 – сняты перемычки в комнате и кухне, м/пласт. Трубы диам. 20

· 206 – заменены стальные трубы стояков на м/пласт., на перемычках установлены краны, воротки и штоки срезаны

· 269 – Разрезан стояк ГВС на 9 этаже не по проекту. Должен быть цельный.

· 273 – заменены стальные стояки отопления на  м/пласт и заделаны в стену

· 312 – установлен поворотный полотенце сушитель на противоположной стенке отбору горячей воды.
· 103 – Отопление полов за счет ГВС. Трубы проложены в стробах под полом с подключением к ГВС.
· 265 – Нарушено нормальное горячее водоснабжение квартир 1 эт. кв.238,2 эт. кв.241, 3 эт. кв.245, 4 эт. кв.249, 5 эт. кв.253, 6 эт. кв.257, 7 эт. кв.261, 8 эт. кв.265, 9 эт. кв.269, 10 эт. кв.273, 11 эт. кв.277, 12 эт. кв.281, 13 эт. кв.285, 14 эт. кв.289, 15 эт. кв.293, 16 эт. кв.297. Хозяин квартиры не пустил Стройимпульс для устранения выявленного дефекта труб ГВС.




Герои особенные: кв. 103 Меньшиковы –выполнено отопление полов за счет ГВС. Кв. 265 Клепцов В. – не дал устранить ошибку в ГВС, все 16 этажей пусть его благодарят! Есть еще те кто на лифтах, за счет других, стройматериалы возит, не платя за них, кто сделал ремонты не поставив унитаз.

Квартиры, отмеченные красным цветом, получат справки только после согласования, установленным порядком изменений в системе ГВС. Кто переместил счетчики - это его проблема в отношениях с Энергосбытом.
Проблемы бытового характера.

1.Основная проблема – это неплатежи квартплаты. (Остановиться более подробно со ссылкой на распечатку.). Как можно что-то требовать от «Стройимпульса», не возвращая ему долг? Мы с августа начали погашать его, но осталось ещё много (примерно 500 тыс. Сюда включены ежемесячные затраты примерно 130 тыс. руб. за тепло и 60 тыс. руб. за электричество; сколько будет за горячую воду – не знаю.)

Для получения документов от «СИ» Вам нужна, будет справка из ТСЖ об отсутствии задолженности. Естественно: ни я, ни кто-либо другой таких справок не даст, пока не будет погашен долг по квартплате! Если будут документальные основания для перерасчетов, то они будут сделаны всем. Домыслы, о якобы неправомерных начислениях, интуиция и амбиции некоторых, в том числе членов правления и ревизионной комиссии, без предоставления письменных подтверждений своей правоты, не рассматривались и рассматриваться не будут. Ну, как можно приходить и требовать благ, не заплатив квартплату ни за один месяц (есть и такие)? Прошу Вас определиться и выразить свое мнение о том как быть по отношению к неплательщикам? Лично я не пойду ни на какие компромиссы. Заплатил – спи спокойно!
2. Проблема повышенного шума высотных насосов. Факт имеет место. Приходили представители фирмы «Акватехника», которая их устанавливала, настраивали и сейчас вроде бы ничего. Но эт временно! На МВК я доложил и эту проблему. На следующей неделе будет совместное заседание М-индустрии, Стройимпульса и ТСЖ.
3."Сборища молодежи" во дворе.

Как могут жители дома, где все является нашей собственностью и куплено за наши деньги, спокойно смотреть, как несколько отморозков по ночам бросают вызов всему дому своим поведением? Почему мы должны постоянно отступать, убирая столы и скамейки со двора от шпаны и алкоголиков? Почему мы допускаем то, что новый, красивый дом они начинают раскрашивать и обезображивать?

Выход видится один – поставить ограду, как например, сделано у дома 1 по ул. Стойкости. Но для этого надо сделать сначала землеотвод, а это требует регистрации дома в ГУРС. Да и вообще сделать это будет нелегко, учитывая обособленность дома, «активность» квартплаты, а также соседство с ПТУ, общие заезды и т.д. Но всё же, надеюсь, что в следующем году это удастся сделать, будем над этим работать.

Кроме того, я обращаюсь к хозяевам квартир, сотрудникам ГАИ и органов МВД. Надо отвадить отсюда любителей из соседнего дома паковаться. К тому же, сейчас заселятся 26 квартир ДМД, которые принадлежат МВД. Я думаю, отвадим всю мразь от дома.
4. Непонятное поведение отдельных жильцов. К сожалению, не все жильцы соблюдают порядок в доме и относятся с уважением и к дому, и к обслуживающему персоналу, и к соседям.

· Как можно превращать дом и его чердаки в притоны для наркоманов? А ведь это имело место на технических этажах! Почему шпаной, безнаказанно вскрываются пустующие квартиры.

· Почему некоторые не могут свой мусор до помойки донести и оставляют его на площадках и на черной лестнице, где он гниет? Уборщицы не обязаны мусор за вами выносить! А ведь крыс и тараканов развести легко – вывести потом трудно!

· Почему хозяева, нанимая рабочих - гастробайтеров, не устанавливают первым делом унитаз? Почему потом наши уборщицы должны убирать за ними дерьмо из шкафов пожарных кранов, на лестницах верхних этажей? Где же Ваша гордость за дом? Кв. №360.
5 Мусоропровод? Прошу подумать еще раз, принимая решение. Это и дополнительные платежи за его уборку, и вывоз. Это и грязь с крысами и т.д. Не думайте, что полно желающих убирать мусоросборники, да и зарплата не такая уж высокая?
6. Содержание дома и территории. Предлагаю внедрить в масштабе дома ДЕНЬ ВЕСЕННЕЙ и ОСЕННЕЙ УБРКИ. Сами живем и делаем для себя. Председатель подготовит материалы и инструмент, правление решит, когда провести уборку.

Упорядочить выгул домашних животных. Запретить выгул у дома. Всем пресекать попытки соседей выгуливать животных у дома.

По весне отремонтируем лифт холлы первых этажей.

7. Блокирование поверки счетчиков. Очень не серьезно. Не поверенных счетчиков на дом допускается 6 штук. Будем ждать, пока не соизволят некоторые. Кому не нравиться, пожалуйста, в суд! Вместе с ксерокопиями паспортов на счетчики! Но остальным, не создавайте трудностей.

И из-за 200 рублей прошу не устраивать скандалы на приемах. Да я принял решение и считаю его правильным. Один месяц удержали по общему счетчику, ввиду снятия счетчиков, дальше будем так же по показаниям. И вообще, то, что платим по показаниям – это правление взяло на себя ответственность и опечатало все счетчики, что бы те, кто действительно не живет, не платил. А кто живет, извините в кассу! Платите или не живите и не пользуйтесь услугами.

8. Это же касается и остановки лифта на 2 этаже. Если некоторые думают что так и будет, нет!!!! Остановка будет отключена в ближайшие дни после собрания. Или плати и езди или ходи пеши по черной лестнице, третьего не дано!!!! Это 1450 рублей в месяц в масштабе дома! Принудительно останавливая его, выводят лифт из строя. Я лично буду инициировать изменение этого положения перед жил комитетом, т.к. явно оно принималось для домов, не имеющих черных лестниц.
9. К молодежи дома. Вам жить в этом доме! Не многим получится приобрести свое жилье в будущем – это не так просто! Подумайте, где и как будете жить вы, и будут жить ваши дети! Легче всего превратить новый красавец – дом в общественный туалет и помойку!

Не будьте сторонними наблюдателями, когда ваши сверстники творят безобразия в доме! Имейте чувство гордости – это ведь действительно ВАШ СОБСТВЕННЫЙ ДОМ.

Меры по снижению квартплаты.
Ни одно ТСЖ, ни один ЖЭК не могут снизить квартплату ниже городского тарифа. Они сразу же лишатся дотаций города по квартплате. И всех льготников придется тянуть жильцам «на себе» – а дотаций ветеранам, инвалидам и прочим категориям мы из бюджета не получим.
Сейчас вышло постановление о порядке получения этих дотаций. Прошу не принимать, неординарных решений по вопросу №4. Получим собственность, решим, как быть. Еще, очевидно, придется переходить в ГУП ВЦЖП «Жилищное хозяйство».
Другое дело – заработать деньги ТСЖ и ему же проплатить централизованно, к примеру, электроэнергию за месяц, а в квитанции ее не включать.

Вот примерные идеи:

Оборудовать автомобильную стоянку у дома, совместно с ПТУ-89.
Сдача в аренду подвала цеховикам или по магазин строительных товаров.

Сдача тех этажа и кровли, даже под установку различных антенн.

Оборудовать банкетный зал в подвале 4 секции, для жителей дома. Там спокойно можно собрать 30-40 чел и провести семейное мероприятие, не прося и не унижаясь перед разными столовыми и им подобным заведениям.

Есть идеи, пожалуйста, лоббируйте и внедряйте в масштабе дома. Главное, что бы от этого было лучше всем!
Заключение.

Мне неприятно осознавать, но это факт. К сожалению, я не смог в полном объеме выполнить свои обещания и оправдать всех Ваших надежд. К сожалению, проблемы у дома очень серьезные и особенно – финансовые. Это проблемы двух строительных «монстров» и администрации города, где каждый тянет одеяло на себя. А мы пока остаемся заложниками ситуации.
НО:
· Я не допущу, будучи председателем, планомерного загаживания дома. Напоминаю тем, кто не понимает – все в доме будет ремонтироваться, и восстанавливаться за наши с вами личные деньги! Принцип некоторых (к сожалению и членов правления в том числе), в безразличии по отношению к тому, что находится снаружи его входной двери, для меня не приемлем!

· Мусор убрали первый раз за 4000 рублей – уберем еще раз за ваши же деньги!

· Напоминаю, продолжающим гадить в парадных и на лестницах: "если таков уровень вашего мышления – то деньги для уборки возьмем из вашего же целевого взноса. Но чистоту и порядок в доме правление обеспечит!" В 3-й парадной, постоянно выносят мусор к двери. В 1-й его бросают на переходных балконах.
Деятельность членов правления – оцениваю как «хорошо». На каждом останавливаться не буду, но скажу, мы спорим, ругаемся, но результат все равно виден. Дом живет, развивается, и будет развиваться!
Я хочу особенно поблагодарить нашего бухгалтера – Наталью Кемурджиан. Хочу попросить Вас сдерживать свои негативные эмоции при общении с нею. Ведь она тянет громадную документальную нагрузку от отдела кадров до банка и налоговой инспекции Кроме того перевела бухгалтерии на новую программу и ведет ее. А зарплата у неё, по сравнению с другими ТСЖ, копеечная. Потерять главбуха легко, а найти гораздо труднее.
Я не останавливаюсь в полном объеме на фамилиях тех, кто натворил безобразия в системах отопления и водоснабжения с помощью наших бывших сантехников, кто молчаливым наймом и сговором с ними, по 100 рублей за стояк, перечеркнул всех остальных жильцов вместе с их нуждами и проблемами! Скажу одно, что ни на секунду не жалею что выпер их из дома и жалею, что не сделал этого раньше. По крайней мере, было бы гораздо меньше бардака на стояках. А дом и без их ценных услуг, с помощью правления, прекрасно справился и с морозами и с зимой.
Я хочу поблагодарить тех, кто с пониманием относится к ситуации, в которой мы все находимся и кому не безразлична обстановка вокруг дома.
Правление должно не только исполнять, но и диктовать условия!!!! Если правление опустится до уровня «пескаря», который жил дрожал и умирал-  дрожал, или хлюпика, который боится, как бы чего не вышло, то грош цена этому правлению.

Чем больше сделаем сейчас, тем меньше останется проблем потом!

Всего хорошего!
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